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SCHONE 3 ZIMMER WOHNUNG
LUSTENAU HOFSTEIGSTRASSE
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A Apotheke = Kindergarten / Schule

STANDORT

ZENTRAL GELEGENE KLEINE WOHNANLAGE

In ruhiger, zentraler und sonniger Lage von Luste-
nau steht eine ideal gelegene 3-Zimmer-Wohnung in
Massivbauweise inkl. Carport zum Verkauf. Die helle
Wohnung eignet sich nicht nur fur Grenzgénger, In-
vestoren und Familien, sondern auch fur Singles und
Paare. Die im Jahre 1997 errichtete Kleinwohnanlage
punktet u. a. auch mit nur acht Einheiten und hoch-
wertiger Ausstattung.

Die tolle Wohnung verfigt Uber einen gro3zlgigen
offenen Wohn, Koch- und Essbereich, eine moderne
Einbaukliche mit Granit-Arbeitsplatte, slidseitig aus-
gerichteten und iberdachten Balkon, zwei Schlafzim-
mer und Uber ein perfekt ausgestattetes Badezimmer
mit Fenster. Auch ein belichtetes Gaste WC steht zur
Verfligung.

Zu dieser gut erhaltenen Wohnung gehdéren auch ein
Kellerraum und 1 Carport zur Alleinnutzung. Weiters
gibt es einen Spielplatz, einen allgemeinen Fahr-

rad- bzw. Kinderwagenabstellraum, Waschraum,
Trockenraum und ein Kinderspielzimmer im Keller.
Diese Immobilie eignet sich fur Kaufer, die sich Frei-
raum wunschen und zentral in locker verbauter Um-
gebung wohnen mdchten. Ebenso bietet sich diese
Wohnung als idealer Ausgangsort fir Unternehmun-
gen in die Schweiz, nach Dornbirn oder auch ins Er-
holungsgebiet ,Lustenauer Ried“ an. Die wichtigen
Einrichtungen fur das tégliche Leben, wie Schulen,
Kindergarten, Arzte, Apotheken, Einkaufs- und Frei-
zeitmoglichkeiten sind in wenigen Geh- bzw. Fahrmi-
nuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, dem Fahr-
rad oder zu Fuf3 erreichbar.

Vereinbaren sie noch heute einen Besichtigungster-
min und sichern sie sich diese Traumwohnung!



ECKDATEN
WOHNUNG

Kategorie:
Wohnnutzflache:
Stockwerk:
Keller:
Vertragsart:

Einstellplatz:

Allgemeinflachen:

Freiflachen:
Heizung:
Heizwarmebedarf:

Bauweise:

Baujahr:
Bautyp:

Beziehbar:

Méblierung/ Inventar:

Boden:
Anzahl der Zimmer:

Anzahl der Bader:

Lift:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

Betriebskosten:

Sonstiges:

Besichtigungen:

Kontakt:

3 Zimmer Wohnung mit Balkon
79,86 m?

1. Obergeschoss (gute Aussicht)
Ca. 7,57m?

Kauf

Ein Einstellplatz (Carport) im Kaufpreis enthalten,
genugend Allgemeinparkplatze vorhanden

Spielplatz, Kinderspielzimmer (KG), Trockenraum,
Waschraum, Fahrrad- bzw. Kinderwagenraum

Balkon mit ca. 7,22 m? vorhanden
Gasheizung, Warmeabgabe Uber Heizkdrper
66,00 kWh/m? a Klasse C

Massivbauweise
(auch die Zwischenwande sind gemauert)

1997, sehr guter Zustand
Gebraucht, sehr guter Zustand
Sofort

Moderne Einbaukliche mit E-Geraten (insbesondere auch
Geschirrspuler) und Granit — Arbeitsplatte, sowie Badver-
bau und diverse Lampen im Kaufpreis enthalten

Parkett, Fliesen und Feinsteinzeug

3

1 Badezimmer mit Fenster, sowie Dusche und Badewan-
ne (+separates Gaste-WC mit Fenster)

Nicht vorhanden
€ 315.000,-

3,5%  Grunderwerbsteuer,
1,1%  Grundbucheintragungsgebuhr,
1,2%  Vertragerrichtungskosten

und treuhandische Abwicklung

inkl. 20% Mwst zzgl. Barauslagen,
3,6%  Vermittlungshonorar inkl. 20% Mwst

Ca. € 286,-/Monat
inkl. Reparaturfond (ca. € 80,71/ Monat)

Kabel- und Telefonanschluss vorhanden, neu ausgemalt,
diverse Lampen enthalten, gepflegte Kunststofffenster
(2 fach verglast), Blumentrége werden saniert, Insekten-
schutz bei den wichtigsten Fenstern, ruhige Wohnlage,
sUdseitige Ausrichtung (sehr helle Wohnung), seitliche
Beschattung bei Balkon vorhanden, Raffstoren (Alumini-
um), kleine Wohnanlage mit nur 8 bzw. 9 Einheiten (eine
Einheit wurde zusammengelegt), Ablesung der Z&hler
Uber Funk, Handtuchheizkérper im Badezimmer, Wasch-
maschinenanschluss im Bad, Sprechanlage;

Nach Vereinbarung

Andreas Bosch Tel.: 0699/ 11753781

Alle Angaben sind unverbindlich und basieren auf den Angaben der Verkduferseite!



DIE WOHNUNG
KUCHE/ WOHNBEREICH




DIE WOHNUNG
WOHNBEREICH/ ELTERNSCHLAFZIMMER




DIE WOHNUNG
KINDERZIMMER/ GANG




DIE WOHNUNG
BAD/ GASTE WC




DIE WOHNUNG
BALKON/ AUSBLICK VOM BALKON




DIE WOHNUNG
GRUNDRISS
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BAUEN+WOHNEN Wir kaufen Baugriinde!
BahnhofstraBe 7 | 6890 Lustenau | Tel. 05577 - 85 347 | office @bbw.immo | www.bbw.immo



