o BAUEN + WOHNEN

2-ZIMMER WOHNUNG IM 1. OBERGESCHOSS
LUSTENAU BLUMENAUSTRASSE
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In ruhiger, sonniger Wohnlage wird in Lustenau -
Blumenaustrasse, auf dem Grundstiick der ehema-
ligen Brauerei Wieser, eine moderne Kleinwohn-
anlage mit nur 14 Wohneinheiten errichtet. Die
Fertigstellung der Wohnanlage erfolgt bis Ende Mai
2019 und wird somit ab 01.06.2019 eine grof3ziigige
2-Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss vermietet.
Eine hochwertige, lockere Verbauung sowie Lift
und Tiefgarage. So lasst es sich ,schéner wohnen
— besser leben!”

Die Architektur dieser Kleinwohnanlage zeichnet
sich nicht nur durch eine funktionelle Raumauftei-
lung und héchsten Wohnkomfort aus. Bei der Pla-
nung dieser 2-Zimmer Wohlfuhlwohnung wurde da-
rauf besonders viel Wert gelegt. Die barrierefreie
Ausfuhrung der Wohnung ermdglicht ein bequemes
und komfortables Wohnen fur Menschen jeden Al-
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ters. Der groB3zigige Balkon wurde so konzipiert,
dass die Privatsphére jederzeit gewéhrleistet ist.
Wenn man von Toplagen im Griinen spricht, dann
gehdrt diese besondere Kleinwohnanlage in Luste-
nau — Blumenaustrasse sicherlich dazu. Verkehrs-
maBig perfekt erschlossen, die Schweizer Grenze
ist nur wenige Meter entfernt, der Bus hélt in direk-
ter Nahe. Die wichtigen Einrichtungen fir das tagli-
che Leben, wie Schulen, Kindergarten und Lebens-
mittelmérkte sind auch schnell erreichbar. Ebenso
sind es nur kurze Wege zu den Autobahnanschlis-
sen, bzw. zu allen Infrastruktureinrichtungen in der
Umgebung. Auch das Rheinvorland mit dem sché-
nen Radweg ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen
und kostenlosen Besichtigungstermin.
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ECKDATEN

WOHNUNG

Kategorie:
Wohnnutzflache:
Balkon:
Parkplatze:

Kellerraum:

Heizung:
Bautyp:

Ubergabe:

Méblierung:

Bdden:

Baujahr:
Bauweise:
Heizwarmebedarf:

Mietzins:
Betriebskosten:
Einmalkosten:

Kaution:

Mietvertragsdauer:

Besichtigungen:

Kontakt:

2-Zimmer Wohnung im 1. Obergeschoss
Ca. 52,74 m?
Ca. 16,58 m?

1 Tiefgaragenplatz zur Alleinnutzung im Mietpreis
enthalten, weitere Allgemeinparkplatze vorhanden

Ca. 4,55 m? vorhanden

Pelletsheizung, Warmeabgabe Uber FuBbodenheizung,
Solaranlage fur Warmwasseraufbereitung

Neubau, Erstbezug

Ab 01.06.2019 moglich, nach allseitiger Unterfertigung
des Mietvertrages, friihestens jedoch nach Zahlung
samtlicher Einmalkosten.

Badverbau enthalten, Kliche muss auf Kosten der
Mieterseite erworben und eingebaut werden. Nach
Auszug kann die Mieterseite die Kiiche an Nachmieter
verkaufen, mitnehmen oder gegen Abldse an Vermieter
verkaufen.

Parkett- und Fliesenbdden
2018/2019
Massivbauweise

35 kWh/m?a

€ 650,- inkl. Tiefgaragenplatz,
inkl. aller Steuern und Abgaben

€ 150,- Akontozahlung
(Abrechnung nach tatséchlichem Verbrauch)

Vermittlungsprovision 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20%
Mwst., € 360,- Mietvertragskosten inkl. 20 % Mwst.

3 Bruttomonatsmieten (bar, Sparbuch inkl. Losungswort
oder in Form einer abstrakten Bankgarantie - Behorden-
garantie nicht maglich!)

Der Mietvertrag wird auf 5 Jahre mit gegenseitiger 3-mo-
natiger Kindigungsoption ab einem Jahr erstellt

Nach Vereinbarung

Andreas Bdsch (Tel. 0699/ 11753781)

Alle Angaben sind unverbindlich und basieren auf den Angaben des Vermieters



DIE WOHNUNG
AUSSENANSICHT




GRUNDRISS
2 ZIMMER WOHNUNG

/ BALKON
16.58 m2

ZIMMER1
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WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
22.34 m2
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BAUEN+WOHNEN Wir kaufen Baugriinde!
BahnhofstraBe 7 | 6890 Lustenau | Tel. 05577 - 85 347 | office @bbw.immo | www.bbw.immo



