
GROSSZÜGIGE 4-NEUBAUWOHNUNG ZU VERMIETEN
LUSTENAU PONTENSTRASSE 6A / TOP A9

SCHÖNER 

WOHNEN

 BESSER 

LEBEN



Blumenaustraße

Radetzkystraße
Lustenauer Straße

Radetzkystraße

Neudorfstraße

Ka
pe

lle
ns

tra
ße

S
teinackerstraß

e

Winkelstraße

Rosenlächerstraße

Pfarw
eg

H
olzstraße

Vorachstraße

S
ta

ld
en

st
ra

ß
eG
oe

th
es

tra
ße

Fe
ld

er
st

ra
ße

K
ne

ip
ps

tr
aß

e

Schillerstraße

Widum

Schmiedgasse

P
ontenstrasse

Pontenstr
ass

e

M
ar

ia
-T

he
re

si
en

-S
tra

ße

M
aria-Theresien-Straße

Gärtnerstraße

Kirchstraße

M
ül

le
rs

tra
ße

RudolfstraßeD
am

m
straß

e

R
ei

ch
ss

tra
ß

e

R
eichsstraß

e

Eicheleweg

Geschäft Bank

Tankstelle Restaurant Schule

Apotheke

Wohnfreundliche Architektur in bester Bauqualität 

In ruhiger Wohnlage und familienfreundlicher Um-

gebung wurden auf einem attraktiven Grundstück in 

Lustenau – Pontenstraße 2 moderne Kleinwohnan-

lagen in Massivbauweise errichtet. Das Besondere: 

Von Morgens und Abends herrschen hier optimale 

Lichtverhältnisse.

Die Verbauung mit einem viergeschossigen und einem 

fünfgeschossigen Baukörper ist locker und hochwertig 

mit Lift und Tiefgarage. So lässt es sich „schöner woh-

nen – besser leben!”

Die Lustenauer Pontenstraße zählt zu den auch ver-

kehrsmäßig perfekt erschlossenen Toplagen in Zent-

rumsnähe. Die wichtigen Einrichtungen des täglichen 

Lebens, wie Schulen, Kindergarten und Lebensmittel-

märkte sind schnell erreichbar.

In dieser modernen Wohnanlage wird aktuell eine groß-

zügige 4-Zimmer Wohnung im 2. Obergeschoss mit 

hochwertiger Einbauküche, überdachter Terrasse, Kel-

lerraum und Tiefgaragenplatz längerfristig vermietet.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen und 

kostenlosen Besichtigungstermin.

STANDORT
TOPLAGE IN LUSTENAU

6a



ECKDATEN 
WOHNUNG

Kategorie:  4 Zimmer Wohnung im 2. OG

Wohnnutzfläche: Ca. 100,95 m²

Balkon: Ca. 17,17 m²

Einstell-/ Parkplätze: Ein Tiefgaragenplatz zur Alleinnutzung vorhanden, sowie 
weitere Allgemeinparkplätze außen

Keller: Kellerraum vorhanden mit 6,89 m²

Heizung: Gasheizung, Wärmeabgabe über Fußbodenheizung, 
Solaranlage

Personenlift: Vorhanden

Bautyp: Neubau Erstbezug

Übergabe: Ab sofort

Möblierung / Inventar: Moderne, neue Küche mit hochwertigen Elektrogeräten

Böden: Hochwertige Fliesen- und Parkettböden

Baujahr: 2020

Bauweise: Massivbauweise

Heizwärmebedarf: 30 kWh/m²a

Mietzins: € 1.327,-  inkl. Tiefgaragenplatz, 
   inkl. aller Steuern und Abgaben

Betriebskosten: € 263,-

Einmalkosten: Vermittlungshonorar 
1 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. 
Mietvertragskosten 
€ 360,- inkl. 20% MwSt. 
Kaution 
3 Bruttomonatsmieten  
(Bar, Sparbuch inkl. Losungswort oder in Form einer abstrakten 
Bankgarantie – Behördengarantie nicht möglich!)

Mietvertragsdauer: Der Mietvertrag wird auf 5 Jahre mit gegenseitiger  
3-monatiger Kündigungsoption ab einem Jahr erstellt

Besichtigungen: Nach Vereinbarung

Wirtschaftliches Naheverhältnis: Wir weisen ausdrücklich darauf hin, dass zwischen der 
Bösch Bauen und Wohnen GmbH, welche das Ge-
bäude als Bauträger errichtet hat und dem Eigentümer 
ein wirtschaftliches Naheverhältnis besteht. Der Mieter 
nimmt dies zur Kenntnis, verzichtet ausdrücklich auf eine 
Anfechtung und hält die Vermieter- und Vermittlerseite 
diesbezüglich schad- und klaglos.

Kontakt: Carlos Baldauf (Tel. +43 664/230 91 37)

Sonstiges: Hochwertige Ausstattung, sehr gute Bauqualität –  
Massivbauweise

Alle Angaben sind unverbindlich und basieren auf den Angaben des Vermieters.



DIE WOHNUNG
KÜCHE



DIE WOHNUNG
AUSBLICK / ZIMMER



DIE WOHNUNG
BAD



GRUNDRISS
4 ZIMMER WOHNUNG

  Wohnanlage  

WOHNEN-ESSEN-KOCHEN
37.71 m2

ZIMMER 1
11.61 m2

ZIMMER 2
13.18 m2

ZIMMER 3
13.18 m2

GANG
7.26 m2

GARD.
8.99 m2

BAD
9.02 m2

ZI
MM

ER
 1

16
.2

6 
m

2

BALKON
17.17 m2

BW
 18

0/8
0

DU
 13

0/9
0

WM
/W

T

KS

UMLUFT
GS

GLAS 130/200

FIX

EINGANG
TOP A09

00

Maßstab 1:100

1m1m 2m 3m 4m 5m

OG_2 - TOP A09

WNF (Wohnnutzfläche)
ca. 100.95 m² 

 Lustenau - Pontenstrasse 6+6a 



ÜBERSICHTSPLAN  Wohnanlage  
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Ihre Experten in allen Immobilienangelegenheiten seit über 37 Jahren!

Bahnhofstraße 7 | 6890 Lustenau | Tel. 05577 - 85 347 | office@bbw.immo | www.bbw.immo


